PROJEKT

Zatacznik nr 4
Umowa Nr.............. I......12020

zawarta w dniu ... w todzi, pomiedzy t6dzka Spoétdzielnig Mieszkaniowa w todzi ul. Jaracza 77/79, dziatajacg w oparciu o wpis do KRS nr 36887,
ktorej zostat nadany nr NIP 724 000 3734 i nr REGON 000 48 7060

reprezentowang przez:

1. Bozene Michniewicz — Prezesa Zarzadu

2. Joanna Owczarek — Z — ce Prezesa ds. Technicznych

zwang w dalszej tresci umowy Zamawiajgcym

a
..., zZamieszkatym w ... przy ul. ... (kod pocztowy ...), prowadzgcym dziatalno$¢ pod nazwg ... z siedzibg w .... przy ul. ..., w oparciu o wpis do CEDG,
posiadajgcym nr ... i nr REGON ... zwanym w dalszej tresci umowy Wykonawcg zostata zawarta umowa o tresci nastepujace;:
§1.
Zamawiajgcy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania remont polegajgcy na ... w budynku mieszkalnym przy ul. ... zgodnie z ze SWIZ,

projektem budowlanym oraz kosztorysem ofertowym stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
Zakres robot polega na:

§2.

-

Szczegotowy zakres rzeczowy i ilo$¢ prac zwigzanych z wykonywaniem robét okreslonych w § 1Tumowy, zawarte zostaty w projekcie budowlanym i
kosztorysie ofertowym Wykonawcy stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
Wszystkie materiaty potrzebne do wykonania przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 niniejszej umowy dostarczy Wykonawca.

§3

1. Termin rozpoczecia realizacji przedmiotu umowy ustala sie na dzien .... 2020r.
2. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy ustala sie na dzien .... 2020r.

§4.

1. Zamawiajacy przekaze protokolarnie Wykonawcy teren budowy w dacie najp6zniej rozpoczecia robét.

2. Na wniosek Wykonawcy moze nastapi¢ wczesniejsze rozpoczecie robot niz ustalone w umowie. Wczesniejszy termin rozpoczecia robét zostanie
ustalony w protokéle wprowadzenia na roboty i nie wymaga aneksu do umowy. W przypadku wczesniejszego wprowadzenia na roboty czas trwania
robét ulega skrdceniu o czas ich wczesniejszego rozpoczecia.

3. Zmiana terminu zakonczenia robét, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 wymaga aneksu do umowy.

§5.

1. Zamawiajgcy zobowigzuje sie przekaza¢ Wykonawcy w nieodptatne uzywanie pomieszczenie socjalne dla pracownikéw wykonujgcych zlecone
prace. Za ewentualne szkody powstate przy korzystaniu z tego pomieszczenia odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca. Na wykonawcy cigzy
obowigzek przywrécenia pomieszczenia socjalnego do stanu poprzedniego, okreslonego w protokdle przekazania.

2. Za zuzycie wody rozliczenie nastgpi na podstawie wskazan wodomierzy po zakonczeniu robot.

3. Po zakonczeniu robot Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowac teren robot i przekaza¢ go Zamawiajgcemu w dacie odbioru koficowego robét.

§6.

N

1. Strony ustalaja, ze obowigzujacg forma wynagrodzenia Wykonawcy za roboty okreslone w § 1 i 2 umowy bedzie wynagrodzenie ryczaittowe,
catkowite i niezmienne ustalone w kwocie ogétem netto ... zt + ....% VAT (lub 23% VAT), tj. ogdétem brutto .... zt (stownie zt: ....).
2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu obejmuje wartos¢ materiatow, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 umowy.

§7.

1. Zamawiajgcy powotuje inspektora nadzoru w osobie ... tel. .... Inspektor nadzoru dziata w granicach umocowania okreslonego przepisami ustawy
z dnia 07.07.1994r Prawo Budowlane z pézniejszymi zmianami i jest upowazniony do odbioru rob6t w imieniu Zamawiajgcego.
2. Wykonawca ustanawia kierownika robot w osobie ..., tel. .....

§8.

1. Wykonawca w dniu zawarcia umowy oraz przez caty okres umowy winien posiadac polise ubezpieczeniowg z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej
oraz od nastepstw nieszczesliwych wypadkow o wartosci ... zh.

2. Ubezpieczeniu podlegaja w szczegdlnosci — odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw dotyczacych
pracownikow i oséb trzecich a powstatych w zwigzku z prowadzonymi pracami, jak rowniez szkody powstate w mieniu Zamawiajacego, jak i w

mieniu 0s6b zamieszkujgcych lub wynajmujgcych lokale uzytkowe w budynku przy ul. .... oraz z mieniu 0séb trzecich.
3. Wykonawca za szkody, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu ponosi odpowiedzialno$¢ do wysokosci petnej szkody.
§9.

-

. Materiaty uzywane do wykonania przedmiotu umowy, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 powinny odpowiada¢, co do jakosci wymogom dopuszczonym do
obrotu i stosowania w budownictwie okreslonym w art. 10 Ustawy Prawo Budowlane.

2. Materiaty ujete w kosztorysie nie mogg by¢ zamieniane w trakcie budowy na inne substytuty bez zgody Zamawiajacego.

3. Materiaty winny by¢ dostarczane na budowe w oryginalnych opakowaniach, umozliwiajagcych Zamawiajgcemu sprawdzenie zgodnosci ich uzycia z
materiatami wymienionymi w kosztorysie ofertowym.

4. Wykonawca obowigzany jest dostarczy¢é Zamawiajgcemu w stosunku do podstawowych materiatow certyfikat zgodnosci z Polskg Normg lub

aprobatg techniczng wraz z oswiadczeniem o ich zastosowaniu do wykonania niniejszej umowy.



§ 10.

1. Wykonawca zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu zamoéwienia i w podpisanej umowie gwarantuje kompletno$¢ i poprawnos$¢ wykonania
robét.

2. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy wtasnym staraniem i z materiatéw wtasnych, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz
sztuki budowlanej, z nalezytg starannos$cig na warunkach okreslonych niniejszg umowa, projektem technicznym i ztozong oferta.

§11.

1. Wykonawca zobowiagzuje sie zabezpieczy¢ swoje mienie i materiaty znajdujace sie na terenie budowy wtasnym staraniem i na wiasny koszt oraz
zapewni¢ warunki bezpieczenstwa osob trzecich.

2. W czasie realizacji robot Wykonawca bedzie utrzymywat teren budowy w stanie uporzadkowanym, nie bedzie uzywat ciggdéw pieszych do celow
transportowych, a odpady i $mieci z terenu budowy bedzie usuwat na wtasny koszt do wiasnych pojemnikéw.

§ 12.

Wykonawca przyjmuje na siebie nastepujgce obowigzki szczegoétowe:

1.  Zapewnienie specjalistycznego kierownictwa montazu dla dostarczonych przez siebie materiatéw i urzadzen,

2. Informowania Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania robot dodatkowych i zamiennych w terminie 3 dni od daty stwierdzenia koniecznosci
ich wykonania. Rozszerzenie zakresu umowy o roboty dodatkowe wymaga aneksu do umowy.

3. Informowania Zamawiajgcego niezwitocznie o koniecznosci wykonania prac niezbednych polegajacych na zabezpieczeniu robét. Zgoda
Zamawiajgcego na ich wykonanie jest wpis inspektora nadzoru do dziennika budowy lub spisanie protokotu koniecznosci, ktore stanowi
podstawe do sporzadzenia aneksu do umowy.

4. Informowania inspektora nadzoru o terminie zakrycia robét ulegajgcych zakryciu, oraz terminie odbioru robét zanikajgcych z wyprzedzeniem
2 dni, jezeli Wykonawca nie poinformowat o tych faktach inspektora nadzoru, to zobowigzany jest odkry¢ lub wykona¢ otwory niezbedne do
zbadania robét, a nastepnie przywréci¢ roboty do stanu poprzedniego,

5. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robét, ich czesci badz urzadzen w toku realizacji — do naprawienia ich i doprowadzenia do stanu
poprzedniego.

§ 13.

1. W ramach zabezpieczenia nalezytego wykonania robé6t przewidzianych umowg zostanie zatrzymana kwota w wysokosci 4% wynagrodzenia
ogotem brutto okreslonego w § 6 ust. 1 jako kaucja gwarancyjna.

2. Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1 § 13 zostanie zwrdcone po uptywie gwarancji i po spisaniu bezusterkowego protokétu odbioru
gwarancyjnego.

§ 14.

1. Strony postanawiaja, ze za nie dotrzymanie warunkéw okreslonych w § 10 i terminu okreslonego w § 3 ust. 2 forme odszkodowania stanowig kary
umowne. Wykonawca ptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) Za opdznienie w wykonaniu okreslonych w umowie robét w wysokosci 0,5% wynagrodzenia ogétem netto ustalonego w § 6 ust. 1 umowy za
kazdy dzien opoznienia bez wykazywania szkody.

b) Za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji — w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia ogétem netto
ustalonego w § 6 ust. 1 umowy za kazdy dzien op6znienia liczonego od dnia wyznaczonego na usuniecie wad bez potrzeby wykazywania
szkody.

c) Z tytutu samego faktu istnienia wad w przedmiocie odbioru nie uniemozliwiajgcych jego uzytkowanie w wysokosci do 10% wynagrodzenia
ogoétem netto ustalonego w § 6 ust. 1 umowy bez potrzeby wykazywania szkody. Procent wysokosci kar umownych strony uzgodnig w
protokole odbioru koncowego.

d) Za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy stanowigce 10% wynagrodzenia ogétem netto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1
umowy, z zastrzezeniem, iz ten zapis nie dotyczy sytuacji, o ktérej mowa w § 20 tiret 1 + 4 niniejszej umowy.

2. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne z tytutu odstapienia od umowy z przyczyn zawinionych przez Zamawiajacego w wysokosci 10%
wynagrodzenia ogotem netto ustalonego w § 6 ust. 1 umowy za roboty okreslonew § 1i § 2.
3. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo potracenia naliczonych kar umownych, o ktérych mowa w ust.1 § 14 niniejszej umowy z faktury koncowej
Wykonawcy bez potrzeby wykazywania szkody.
4. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od naliczania kar o ktérych mowa w § 14 ust. 1 ai b w przypadku gdy opdznienie nastapito z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy.
5.Zamawiajgcy zachowuje prawo do odszkodowania za szkode na zasadach ogolnych, przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych.

§ 15.

1. Wykonawca bedzie zgtaszat Zamawiajacemu gotowos¢ do odbioru robot.

2. Zamawiajgcy wyznaczy termin i rozpocznie odbidr robot w ciggu 7 dni od daty zawiadomienia go o osiggnieciu gotowosci do odbioru zawiadamiajgc
o tym Wykonawce.

3. Jezeli w toku odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajacemu przystugujg nastepujace uprawnienia:
3.1. Jezeli wady nadajg sie do usuniecia, moze odmowié odbioru do czasu usunigcia wad;
3.2. Jezeli wady nie nadajg sie do usuniegcia to:

a) Jezeli nie uniemozliwiajg one uzytkowania robot zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajgcy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie
zgodnie z zapisem § 14 ust. 1 pkt. ,.c” tj. do 10% warto$ci wynagrodzenia ogétem netto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej umowy w tym
przypadku Zamawiajacy zachowuje uprawnienia, o ktérych mowa w § 16 umowy;

b)  Jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie robét zgodnie z przeznaczeniem Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy lub zgda¢ wykonania
przedmiotu odbioru po raz drugi.

4. Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokdt zawierajacy wszelkie ustalenia  dokonane w toku odbioru, jak tez terminy
wyznaczone na usuniecie stwierdzonych przy odbiorze wad.

5. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego (inspektora nadzoru) o usunieciu wad — przez dokonanie wpisu w dzienniku
budowy oraz do zgdania wyznaczenia terminu na odbior zakwestionowanych uprzednio roboét jako wadliwych.

6. Zamawiajacy wyznaczy ostateczny pogwarancyjny odbior robo6t po uptywie terminu gwarancji ustalonego w umowie.

7. Zamawiajacy moze zgtosi¢ do protokoétu decyzje o przerwaniu czynnos$ci odbioru, jezeli w czasie tych czynnosci ujawniono istnienie takich wad, ktére
uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem — az do czasu usunigcia tych wad.

§ 16.

1. Strony postanawiajg, iz Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu gwarancji, ktorej udzielenie potwierdzi w formie pisemnej oraz z tytutu
rekojmi na zasadach ogélnych wynikajacych z Kodeksu Cywilnego.



2. Termin gwarancji wynosi .... od daty podpisania protokotu bezusterkowego odbioru kohcowego dla robot wykonanych w petnym zakresie
okreslonym w § 1 umowy.
3. Termin rekojmi rozpoczyna bieg po zakonczeniu terminu gwaranc;ji.

§17.

1. Strony postanawiaja, ze zaptata za wykonanie robét zakonczonych zgodnie z § 3 ust. 2 nastapi na podstawie faktury wystawionej po zakonczeniu
i odbiorze roboét.

2. Podstawe do wystawienia faktury stanowi¢ bedzie protokot bezusterkowy odbioru koricowego robdt podpisany przez inspektora nadzoru
Zamawiajgcego i przedstawiciela Wykonawcy.

§ 18.
Wykonawca wystawi fakture w terminie do 30 dni od daty odbioru wykonanej pracy.
§19.

Zamawiajgcy ma obowigzek zaptaty faktury w terminie 21 dni po dostarczeniu jej wraz z protokétem odbioru korcowego oraz dokumentami o ktérych
mowa w § 9 ust. 4 na wskazane przez Wykonawce na wystawionej fakturze konto bankowe.

§ 20.

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

— W razie wystgpienia istotnych okolicznosci powodujacych, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie Spoétdzielni, czego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy; odstgpienie od umowy w tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie miesigca od powziecia wiadomosci o
powyzszych okolicznosciach,

— Zostanie ogtoszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

— Zostanie wydany nakaz zajecia majgtku Wykonawcy,

— Wykonawca nie rozpoczgt robot bez uzasadnionych przyczyn w ciggu dwdéch tygodni od daty rozpoczecia robdt pomimo wezwania
Zamawiajgcego ztozonego na pismie,

Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robot.

Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawieraé uzasadnienie.

W wypadku odstagpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg nastepujace obowiazki szczegdtowe:

- W terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi szczegétowy protokét inwentaryzacji robot

w toku wedtug stanu na dzien odstgpienia.
- Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w sposéb gwarantujacy prawidtowg ich kontynuacje.

Bl e

§ 21.

1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ za zgodg obu stron wyrazong na piSmie w formie aneksu pod rygorem niewaznosci takiej
zmiany. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg bedg miaty zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Zamawiajacy oswiadcza, iz postanowienia niniejszej umowy w tym warunki finansowe stanowig tajemnice handlowa firmy i nie moga by¢ ujawniane
osobom trzecim.
§ 22.

Umowa niniejsza ma charakter poufny. Jej tre$¢ stanowi tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 11 Ustawy z dnia 16.04.1993r o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. nr 47, poz. 211). Strony zobowigzujg sie do zachowania jako poufnych wszelkich informacji, bez wzgledu na ich nosniki
— jakie uzyskajg od siebie wzglednie innych oséb zwigzanych z wykonaniem niniejszej umowy. Postanowienia tego punktu nie dotyczg prawnego
obowigzku udzielenia niezbednych informacji organom administracji rzadowej lub samorzgdowej oraz osobom uczestniczgcym w wykonaniu umowy,
jednakze wszelkim podmiotom, w tym réwniez pracownikom obu stron, udostepnione bedag tylko te fragmenty umowy, kitére wigzac¢ sie beda z
wykonywanymi przez nich czynnosciami w zwigzku z realizacja niniejszej umowy.

§ 23.

Spory powstate na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.
§ 24.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: 2 dla Zamawiajgcego, 1 dla Wykonawcy.
§ 25.

Zatgcznikami do umowy sa:

1. Nr 1 - oferta Wykonawcy

2. Nr2-..
i stanowig jej integralng czesé.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



